UMOWA DZIERZAWY

W dniu ...ccoeeensssennnnen In pomiedzy Skarbem Panstwa Panstwowym Gospodarstwem Le$nym Lasy
Panstwowe - Nadle$nictwem Bogdaniec

66-450 Bogdaniec, ul. Lesna 17, zwanym w dalszej czeSci umowy Wydzierzawiajacym
reprezentowanym przez:

1. Nadle$niczego - Piotr Pietkun

(w przypadku oséb prawnych i spétek handlowych nieposiadajqcych osobowosci prawnej)

z siedzibg w

ul. wpisana do rejestru przedsiebiorcow Krajowego Rejestru
Sadowego w Sadzie Rejonowym w __ pod numerem NIP
, REGON , wysokos$¢ kapitatu zaktadowego

reprezentowang przez:

lub

(w przypadku oséb fizycznych wpisanych do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci
Gospodarczej)

p. prowadzacym  dzialalno$¢ gospodarcza pod firma
z siedzibg w ul
, wpisanym do Centralnej Ewidencji i Informacji i Dziatalnosci Gospodarczej,

posiadajacym numer identyfikacyjny NIP ; REGON

dziatajacym osobiscie

lub

(w przypadku o0séb fizycznych wpisanych do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci
Gospodarczej dziatajqcych wspdlnie jako konsorcjum lub w ramach spétki cywilnej)

1) p prowadzacym dziatalno$¢ gospodarczg pod firma
z  siedzibg w ,
ul wpisanym do Centralnej Ewidencji i Informacji i Dziatalnosci
Gospodarczej, posiadajgcym numer identyfikacyjny NIP
REGON
2) p. prowadzacym dziatalno$¢ gospodarczg pod firma

z  siedzibg w




ul wpisanym do Centralnej Ewidencji i Informacji i Dziatalnosci
Gospodarczej, posiadajgcym numer identyfikacyjny NIP ;

REGON

3) p prowadzacym dziatalno$¢ gospodarczg pod firma

z  siedzibg w ,

ul wpisanym do Centralnej Ewidencji i Informacji i Dziatalnosci
Gospodarczej, posiadajagcym numer identyfikacyjny NIP ;
REGON

reprezentowanymi przez , dziatajacego na podstawie

pelnomocnictwa z dnia r.

lub osoba fizyczna ........ccccoeecvinie e dane osobowe (imie i nazwisko nr. PESEL ,adres

,NIP.

zwanym w dalszym ciggu umowy Dzierzawca, zostala zawarta umowa nastepujacej tresci:

§1

1. Wydzierzawiajacy wydzierzawia , a Dzierzawca bierze w dzierzawe grunty o tacznej pow.
0,01 ha oraz pomieszczenie magazynowe potozone w budynkach po bylym warsztacie
naprawczym o pow. uzytkowej 153,68 m?, o nr inw. 100/165.

Przedmiotowe nieruchomosci znajduja sie w Bogdancu , obreb Bogdaniec cze$¢ dziatki nr
912.

2. Polozenie gruntu wraz z budynkiem oznaczono na: zatgczonej do niniejszej umowy mapie
gospodarczej w skali 1:1000 / Zat. nr 3 /.

§2

1. Wydzierzawiajacy o$wiadcza, ze z mocy prawa jest zarzadca stanowiacej wtasnos¢ Skarbu
Panstwa i opisanej w § 1 nieruchomosci oraz, ze nieruchomos¢ ta jest wolna od
jakichkolwiek obcigzen i ograniczen.

2. Wydzierzawiajacy o$wiadcza, Ze na zawarcie niniejszej umowy uzyskat zgode Dyrektora
RDLP w Szczecinie, z dnia 03.07.2025 r. znak: ZS.2217.1.265.2025.

§3

1. Wydzierzawiajacy wydzierzawia , a dzierzawca bierze w dzierzawe opisany w §1
przedmiot umowy do wykorzystania jako magazyn, zwigzany z prowadzong dziatalno$cia
gospodarczg, jako pomieszczenie magazynowe/

Przedmiot umowy bedzie wykorzystywany na cele prowadzenia nieucigzliwej dziatalnos$ci
gospodarczej dla Srodowiska .

2. Wydzierzawiajacy oswiadcza , Ze prowadzona dzialalno$¢ na wydzierzawionych
magazynach nie bedzie negatywnie oddziatywa¢ na przyrode i sSrodowisko w zwigzku z
przynaleznoscig tego terenu do obszaru Natura 2000 - Ostoja Witnicko - Debnianiska.

3. Przejecie przedmiotu umowy nastgpi na podstawie protokotu zdawczo - odbiorczego
podpisanego przez upowaznionych przedstawicieli stron. Protok6t bedzie zawierat opis
stanu technicznego pomieszczen a takze sposéb zagospodarowania wydzierzawionych
gruntow.

4. Data okres$lona w protokole zdawczo-odbiorczym bedzie podstawa naliczania czynszu
dzierzawy.



=

§ 4

Umowe zawiera sie na czas nieokreslony. Umowa obowiazuje od dnia ................ r.
Umowe mozna rozwigzac :

a) w kazdej chwili za zgoda stron

b) zatrzymiesiecznym wypowiedzeniem przez kazda ze stron.
W przypadku rozwigzania Umowy zgodnie z ust. 2, dzierzawcy nie bedzie przystugiwato
zadne odszkodowanie (w tym roszczenie o zwrot utraconych korzysci) ani zwrot
nakltadéw od Wydzierzawiajacego.

§5

Dzierzawca zobowiazuje sie zaptaci¢ czynsz miesieczny w wysokosci .......... zt netto
(stownie: .....coovee zh).

Ustalona kwota czynszu ulega¢ bedzie corocznie zmianie o tzw. wskaznik inflacji ogtaszany
przez Prezesa GUS w terminie do 31 marca kazdego roku. W przypadku wystgpienia
deflacji kwota czynszu nie podlega zmianie. Pierwsze przeliczenie czynszu nastapi w 2026
r. Zmiana czynszu o wskaznik inflacji nie wymaga sporzadzania anekséw do umowy. W
tym celu Wydzierzawiajacy wystawi fakture VAT na nowa wysoko$¢ czynszu.

Do czynszu zostanie doliczony podatek VAT w obowiazujacej wysokoSci.

Dzierzawca zaptaci czynsz wraz z podatkiem VAT w terminie do 14 dni od daty
wystawienia faktury. Termin wystawienia faktury za dany miesigc ustala sie do 7 dnia
kazdego miesiaca za miesiac, ktérego dotyczy faktura.

Platnos¢ dokonywana bedzie przelewem na nastepujacy rachunek bankowy
Wydzierzawiajacego: 64 2030 0045 1110 0000 0038 8990.

Za spemhienie $wiadczenia przez Dzierzawce strony uznaja dzien wptywu $rodkéw na
rachunek Wydzierzawiajacego.

W przypadku opéZnienia dokonywania wptat czynszu, Dzierzawca obowigzany jest do
uiszczenia naleznego czynszu z ustawowymi odsetkami za opdZnienie w transakcjach
handlowych.

Zabezpieczeniem umowy i wszelkich roszczen z niej wynikajacych jest kaucja na kwote
2000,00 zt (stownie: dwa tysiace zt). Kaucja zostata wniesiona przed podpisaniem umowy.
W przypadku wygasniecia umowy, kaucja - po rozliczeniu roszczen - podlega zwrotowi na
rachunek Dzierzawcy w wysokos$ci nominalne;j.

§6

Oprécz czynszu dzierzawy, o ktérym mowa w § 5, Dzierzawca zobowiazuje sie do
pokrywania, przez okres trwania dzierzawy, oplat i danin publicznych ( w tym
podatkow) mogacych powsta¢ w zwigzku z uzywaniem przedmiotu dzierzawy przez
Dzierzawce.

Optaty eksploatacyjne (dostawa energii elektrycznej wg wskazan licznikéw) beda
fakturowane w przypadku ich powstania z terminem ptatnosci 14 dni od wystawienia
faktury.

W przypadku, gdy na skutek zmiany przepiséw podatkowych lub interpretacji przepiséw
podatkowych Wydzierzawiajacy zostanie uznany za podatnika podatku od przedmiotu
dzierzawy, wdéwczas wysoko$¢ czynszu ulegnie zmianie o réwnowarto$¢ naleznego
podatku od przedmiotu dzierzawy, bez konieczno$ci aneksowania umowy.
Wydzierzawiajacy poinformuje Dzierzawce pisemnie o przyczynie zmiany oraz o nowej
wysokosci czynszu.

W przypadku wydania w stosunku do Wydzierzawiajacego ostatecznej albo wykonalnej
decyzji podatkowej okre$lajacej wysoko$¢ zobowigzania podatkowego za przedmiot
dzierzawy, Dzierzawca zobowiazuje sie zaptacic Wydzierzawiajagcemu dodatkowe
wynagrodzenie ~w  wysokosci réwnowartoSci  podatku  zaptaconego przez
Wydzierzawiajacego na rzecz organu podatkowego (wraz z ewentualnymi odsetkami i
kosztami ubocznymi), powiekszone o podatek VAT obowigzujacy w dacie wystawienia
faktury.



5. Podstawe do obcigzenia Dzierzawcy wynagrodzeniem wskazanym w ust. 7 bedzie stanowita
decyzja podatkowa, ktérg Wydzierzawiajgcy zatgczy do faktury VAT. Faktura Vat zostanie
wystawiona w terminie do 30 dni od daty doreczenia Wydzierzawiajgcemu decyzji podatkowej, o
ktérej mowa wyzej. Termin ptatnosci faktury VAT bedzie wynosit 21 dni od daty wystawienia
faktury.

§7

1. Dzierzawca obowigzany jest dokona¢ we wlasnym zakresie i na wiasny koszt :
konserwacji przedmiotu dzierzawy,
e remontow biezacych,
e zamontowania podlicznika energii elektrycznej w przypadku checi korzystania z
istniejgcej instalacji.
2. Dzierzawca obowigzany jest dokona¢ raz w roku okresowej kontroli przez osoby
posiadajace stosowne kwalifikacje w nastepujacym zakresie :
- elementow budynku narazonych na szkodliwe wptywy atmosferyczne i niszczace
dziatanie czynnikow wystepujacych podczas uzytkowania obiektu.
Z wynikéw okresowej kontroli nalezy przedtozy¢ stosowny protokét co 5 lat
( przeglady elektryczne)
3. Koszty zwigzane z wszelkimi przegladami, wymaganymi niniejszg umowa oraz przepisami
prawa, ponosi dzierzawca.

§ 8

1. Ewentualne planowane przez Dzierzawce adaptacje budowlane czy przebudowa, remonty
lub inwestycje musza by¢ kazdorazowo uzgadniane z Wydzierzawiajagcym i wymaga jego
pisemnej zgody pod rygorem niewazno$ci.

2. Wydzierzawiajacy wyklucza mozliwo$¢ zwrotu jakichkolwiek kosztéw poniesionych przez
Dzierzawce na przedmiot umowy w przypadku rozwigzania umowy, wypowiedzenia lub

jej wygasniecia.
§9

1. Dzierzawca nie ma prawa podnajmowa¢, poddzierzawia¢ albo udostepnia¢ przedmiotu
umowy do ptatnego lub bezptatnego korzystania na innej podstawie prawnej osobom
trzecim.

2. Niedozwolone jest korzystania z przedmiotu umowy dla celéw innych niz okreslone w
niniejszej umowie.

3. Korzystanie z gruntéw objetych dzierzawa nie moze powodowa¢ wylgczenia gruntow
lesnych z produkcji w rozumieniu ustawy o ochronie gruntéw rolnych i lesnych oraz
winno odbywac sie z zachowaniem celéw i zadan gospodarki lesnej okreslonych w ustawie
o lasach, bez prawa wycinki drzew.( Dz.U. z 2024 r, poz.82 z zm. ,oraz na podstawie art. 39
ustawy z dnia 28 wrzesnia 1991 r. o lasach (tj.. Dz.U.z 2025 r ,poz. 567)

4. Zabronione jest magazynowanie w przedmiocie dzierzawy jakichkolwiek odpadéw
szkodliwych lub niebezpiecznych dla $rodowiska oraz wszystkich rodzajéw odpadéw,
ktére ze wzgledu na swoje witasciwosci, pochodzenie lub sktad moga zagraza¢ zdrowiu
i zyciu ludzi oraz $rodowisku naturalnemu.

§10

Dzierzawca obowigzany jest zapewni¢ bezpieczenstwo pozarowe na wynajmowanym terenie
zgodnie z przepisami ustawy z dnia 24.08.1991 r. o ochronie przeciwpozarowej oraz
rozporzadzenia Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 16 czerwca 2003r. r. w
sprawie ochrony przeciwpozarowej budynkéw, innych obiektéw budowlanych i terenéw.



1.

2.

§11

Dzierzawca nie ma prawa wycinac i uszkadza¢ drzew i krzewo6w, jak rowniez korzystac z
nieruchomos$ci oddanej w dzierzawe w spos6b naruszajacy przepisy o ochronie i
ksztattowaniu $rodowiska oraz o ochronie przyrody.

W zwigzku z potozeniem powyzszych gruntéw w obszarze chronionym NATURA 2000 na
dzierzawcy spoczywa obowigzek ochrony istniejacych wartosci przyrodniczych wraz z ich
zachowaniem w niezmiennym stanie.

§12

Dzierzawca obowigzany jest:

utrzymac tad i porzadek na dzierzawionym terenie i w jego bezpos$rednim otoczeniu (w
tym od$niezac ciagi piesze i dach, usuwac ewentualne oblodzenia),

zagospodarowaé i uzytkowac teren oddany w dzierzawe w sposéb zapewniajacy
maksymalng ochrone otaczajacych drzewostandw i gruntéw lesnych,

stosowac sie do polecen zarzadzen porzadkowych Stuzby Les$nej wydanych w granicach
obowiazujacych przepisow.

korzystac z drogi dojazdowej do dzierzawionych pomieszczen w sposéb

bezkolizyjny, nie zastawia¢ i nie uzywac jako parkingu.

zapewnienia odbioru i zagospodarowania segregowanych odpadéw komunalnych poprzez
firme posiadajaca ku temu uprawnienia

§13

Wydzierzawiajgcy zastrzega sobie prawo przeprowadzania okresowych kontroli przedmiotu
dzierzawy, przy wspétudziale przedstawicieli Dzierzawcy.

a)
b)

d)

§ 14

Wydzierzawiajacy ma prawo do rozwigzania niniejszej umowy ze skutkiem
natychmiastowym jezeli:

Dzierzawca zalega z naleznym czynszem za dzierzawe za dwa petne okresy ptatnosci,
Dzierzawca nie wykonat zobowigzan wynikajacych z niniejszej umowy i nie usunat
stwierdzonych uchybien w wyznaczonym dodatkowo terminie,

wystapig inne okolicznosci niezalezne od Wydzierzawiajgcego, ktore beda dawaly
podstawe do rozwigzania umowy, miedzy innymi: uzyskana zgoda na sprzedaz, wejScie w
Zycie przepisOw o reprywatyzacji,

nie wniesienia zabezpieczenia umowy (kaucja) w wyznaczonym terminie.

W przypadku rozwigzania umowy z przyczyn podanych w ust. 1 Dzierzawcy nie bedzie
przystugiwato zadne odszkodowanie ani zwrot kosztéw od Wydzierzawiajacego.

§ 15

Do uptywu okresu wypowiedzenia albo w terminie 30 dni od daty wygasniecia umowy (na
skutek rozwigzania bez zachowania okresu wypowiedzenia lub porozumienia stron)
Dzierzawca zobowigzany jest zwrdci¢ Wydzierzawiajgcemu protokolarnie przedmiot
dzierzawy w stanie nie pogorszonym, po uprzednim usunieciu budowli i urzadzen
wniesionych przez Dzierzawce. Koszty z tym zwigzane ponosi Dzierzawca. Zaniechanie
wykonania obowigzku wskazanego w zdaniu poprzednim upowaznia Wydzierzawiajacego
do wykonania niezbednych czynnosci na koszt i ryzyko Dzierzawcy (wykonawstwo
zastepcze), bez konieczno$ci upowaznienia sgdowego.

Za okres o ktorym mowa w ust.1 (30 dni) Dzierzawca uiszcza¢ bedzie wynagrodzenie w
wysokosci dotychczasowego czynszu. Po uptywie terminu na zwrot przedmiotu dzierzawy
Dzierzawca zostanie obcigzony wynagrodzeniem za bezumowne korzystanie z rzeczy.

§16



1.

Dzierzawca ponosi peilng odpowiedzialno$¢ odszkodowawcza za wykorzystanie
przedmiotu umowy niezgodnie z przeznaczeniem. W przypadku poniesienia jakichkolwiek
szkdd z tego tytutu Dzierzawca wyrédwna te szkode w petnej wysokosci.

Oszacowanie szkdd dokonane bedzie wspodlnie, protokolarnie, gdyby Dzierzawca uchylit
sie od spisania protokotu ustalajacego szkody, Wydzierzawiajacy uprawniony bedzie
dochodzi¢ od Dzierzawcy pokrycia szkéd na podstawie jednostronnego protokotu
sporzadzonego przez siebie.

Dzierzawca ponosi pelna odpowiedzialno$¢ odszkodowawcza za wypadki i szkody
powstate na dzierzawionych nieruchomos$ciach w mieniu i zdrowiu oséb trzecich,
dzierzawcy oraz Wydzierzawiajgcego, jak rdwniez za korzystanie z przedmiotu dzierzawy
i prowadzenia w nim dziatalnosci bez dopemhienia wszelkich wymogéw
formalnoprawnych, a w razie poniesienia z tych tytutéw jakiejkolwiek szkody przez
Wydzierzawiajgcego , zobowigzany jest do wyréwnania szkody w petnej wysokosci.

§17

Kazda zmiana postanowien niniejszej umowy wymaga formy pisemnej w postaci aneksu, pod
rygorem niewazno$ci.

§18

W sprawach nieuregulowanych postanowien niniejszej umowy zastosowanie maja przepisy
Kodeksu cywilnego.

§19

Spory mogace wynikngé w zwigzku z wykonaniem przedmiotowej umowy, strony poddaja
rozstrzygnieciu wtasciwemu sadowi dla siedziby Wydzierzawiajacego.

1.

2.

§20

Umowa zostata sporzagdzona w czterech egzemplarzach dla kazdej strony po dwa
egzemplarze.

Dzierzawca os$wiadcza, ze zapoznal sie z informacjami na temat ochrony danych
osobowych zawartymi na stronie https://bogdaniec.szczecin.lasy.gov.pl/ w zaktadce
Informacje/Ochrona Danych Osobowych (RODO).

PODPISY STRON :

Wydzierzawiajacy Dzierzawca


https://bogdaniec.szczecin.lasy.gov.pl/

